ONTUMI3ZALIS YIIPABJIHHS )KUTJIOBOIO HEPYXOMICTIO
(HA TTIPUKJIAJI CTBOPEHHSI ACOLUIALIT BY IMHKIB-
HEIOPUIUYHUX OCIB)

Pe3iome

JenenTpanizaiiitHi npouecu y chepl ynpaBlliHHS KUTIOBOK HEPYXOMICTIO
JEMOHCTPYIOTh HEOOXITHICTh BUKOPUCTAHHS PI3HUX CHOCOOIB YIpPaBIIHHS TaKOIO
HEPYXOMICTIO 3 METOI 3abe3meueHHs €QEeKTUBHOTO BHKOPUCTAHHS CILIBHOTO
MaiiHa MeEUIKaHIIB 0araTOKBapTUPHUX OYAMHKIB, OTPMMAaHHS JI0XOJYy BiJ HOTO
BUKOPHUCTAHHS, CTBOPCHHS MOXIIMBOCTEH IS TPOMAISH-MEIIKAHINB OyIWHKIB
3aJI0BOJIBHSTH CBOI CHUJIBHI 1HTEpECH B YMPaBIiHHI OyIWHKOM. Y 3B’S3Ky 3 LIUM
CTBOPECHHS JCIICHTPAII30BAHUX MOJIEJICH HOBHX THUIIIB €KOHOMIYHHX CTOCYHKIB —
yIpaBIiHHSA CIUTBHUM MaiHOM BEJIHMKOI KUIBKOCTI 0araTokBapTUPHUX OYIHUKIB
CHIBBJIACHUKIB — € TMO3UTHUBHUM KPOKOM Ha HUISAXY 10 YTBEPIDKEHHS peaabHOT
CaMOBPSITHOCTI MICT Ta MOKJIMBOCTE BUKOHYBAaTH CBOi TOBHOBA)KEHHS.

B anamithuHii 3amuciii MpoaHai30BaHO IIEpeBard CTBOPEHHS acoliarii
OYJIMHKIB-HCIOPUIUYHUX OCIO JJIsI MEIIKAHIIB 1 MIiCTa B LIJIOMY, C(HOPMYJIHBOBAHO
PHU3HKH BiJT Hee(EeKTUBHOTO  YIIPABIIIHHS MaiHOM CIIBBJIACHUKIB
OaraTokBapTUPHUX OYIWHKIB Ta NMUISXH YOe3NedeHHs BiJ peanizaiii X pU3HUKiB,
chopMyIbOBAaHO HM3KY PEKOMEHJAIll IIOJ0 IIHPOKOIO 3ampOBaPKEHHS TaKOI
oprasizaiii ympaBJiHHS J>KUTIOBOIO HEPYXOMICTIO, SK CTBOPEHHS acoliaiii
OyIWHKIB-HEIOPUANYHUX OCI0, 10 BKE MPOJACMOHCTPYBAIH 3AATHICTh €()EKTHUBHO
W pailioHaJlbHO BUKOPWUCTOBYBAaTHM  CIIIJIbHE MaWHO 3HAYHOI  KUIBKOCTI

0aratokBapTUPHUX OyIMHKIB.
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ONTUMI3ZALIS YIIPABJIHHS )KUTJIOBOIO HEPYXOMICTIO
(HA TTIPUKJIAJI CTBOPEHHSI ACOLUIALIT BY IMHKIB-
HEIOPUIUYHUX OCIB)

PepopmyBaHHST pUHKY KHUTJIOBOI HEPYXOMOCTI Ha Cy4YyacCHOMY eTarli
BUKJIMKA€ HEOOXIAHICTh BXKHUTTS 3aXOIB IIOJ0 3a0€3MEUCHHS ONTUMAJIbLHOTO
BUKOPUCTaHHS CHUIBHOTO MaliHa BJIACHUKIB OYyJHHUKIB SK IEPCIEKTUBHOTO
HANpsIMKY CEKTOpalbHOI JeleHTpaizallli Ta ONTUMI3alil YHpaBIiHHS MailHOM
rpoMa.

[IpakTtuka ynpaBmiHHS OyJAWHKAMU TIOCTIHHO JEMOHCTPYE TIEpeBard Ta
HEJOJIKA TUX YW IHIIUX CIOCOOIB YHpaBJIiHHS CHUIBHUM MailHOM, TOMY MOIIYK
HaJIMHUX 1 TPUOYTKOBUX MOJIeNIeH YIPABIIHHS € HEOOX1THUM KPOKOM.

Oco0nuBoi yBaru motpedye MUTaHHS BUKOPUCTAHHS 3€MEIbHOT JTUISHKH, 1110
3HAXOJUTHCA MiJ OYAMHKOM — TaK 3BaHOI «IUISIMU 3a0yaA0BHU». 3eMeNbHI IUISTHKA
mig O0araTOKBapTUPHHUM JKUTJIOBUM OYJIMHKOM Ta MPUOYIUHKOBY TEPUTOPIIO
MOKHA HaJIaBaTH y KOPUCTYBAaHHS IOPUIUYHINA 0COO1, siIka Kepye UM OYIUHKOM.
Jlo Takux cyO0’€KTiB, KI MOXYTh yIpaBiaTu OynuHkoMm, Hayiexatb OCBB, JKBK,
npuBatHi JKEKwu, acomiamii 0y 1MHKIB-HEIOPUIUYHUX 0Ci0 Ta 1H.

Jlns  mpomoBXKEHHS — AeneHTpamizamii  y cdepi  HaZaHHA  SKUTIOBO-
KOMYHAQJIIbHUX TIOCIYT Hapasi (IuB. MOBIJKOBO) YIOCKOHAJIEHO HOPMATHUBHO-
MPaBOBE BPETYJIOBAaHHS TMHTAaHb, IO CTOCYIOTbCS BIJTHOCHH CITiIBBJIACHHUKIB
0araTokBapTUpHUX OYIWHKIB 3 1X TMPEJACTaBHUKAMH, YIPABUTEISIMH Ta
BUKOHABISIMH JKUTJIOBO-KOMYHAJIBHUX TIOCITYT. 3a3HaueHi 3aKOHOJaB4Yl 3MiHU
CTJIM JOPOKHBOIO KAPTOI peanizailii HU3KU MPUKIATHUX MPOCKTIB yIpPaBIiHHS
CHUTPHIUM MalHOM 0araToKBapTHUPHUX OyAMHKIB, BUBIBIIN pedopMy yIpaBiiHHS
CHUTPHAUM MaWHOM CITIBBIACHHWKIB 0araTOKBapTUPHUX OYAMHKIB Ha (QIHIIIHY

psIMY.

JloBinkoBo. IluTaHHS 1100 BITHOCHH CIIBBJIACHUKIB OaraTOKBapTHPHHUX
OyAMHKIB 13 1X TMpeICTaBHUKAMHU, YIPABUTEISIMH Ta BHUKOHABISIMU IKUTJIOBO-

KOMYHAQJIIBbHUX IMOCIYT PETrYIIOIOTHCA HACTYITHUMU HOPMATHUBHO-IIPABOBUMH aAKTaMU:
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- mepeximHuMH mosokeHHsMH 3akony Ykpainu «IIpo JXutnoBo-komyHanmbHI
nociyru» Ne 2454-8, 3akoHom Ykpainu Ne 417-19 (y sikoMy yHOPMOBAHO isUTBHICTB
anprepHaTiB OCBb — OynnHKy-HEIOpHINYHOT 0COOH);

- Hu3Ko10 moctanoB KMV (30kpema, «Ilpo 3arBepmkeHHS NOpsAKY 30epiraHHs
MPOTOKOIIB 300piB CITIBBIACHUKIB 0araTOKBapTUPHOTO OyIWHKY Ta pO3MIIIEHHS
iHpopMamii mpo pilmeHHs, NPUHHATI TakuMHu 30opamu», Bix 24.02.2016 Ne 109; «IIpo
3aTBEPUKEHHS (POPMH IPOTOKOJTY 300piB CIIBBIACHHUKIB 0araTOKBapTUPHOTO OYAWHKYY,
Bix 25.08.2015 Ne 203;  «IIpo  3aTBep/pKeHHS TOPSAKY TPOBEICHHS  IEPEBIPKU
BIJINOBIAHOCTI SIKOCT1 HaJaHHS JESKUX KOMYHAJIbHUX HOCIYr Ta MOCIYr 3 YIPaBIIHHS
OaraTokBapTUpPHUM OYIMHKOM Iapamerpam, NepeadadeHuM JOTOBOPOM MPO HaJaHHS
BIMOBITHUX TOCTYT», Bix 27.12.2018 Ne 1145; «IIpo 3aTBep/pKeHHS TpaBWII HAJaHHS
MOCIIYTH 3 YIpaBiiHHS 0araTOKBapTUPHUM OyJIMHKOM Ta THIIOBOTO JOTOBOPY IpO
Ha/IaHHS TIOCITYTH 3 YIIPaBIIiHHS OaraToKBapTUpHUM OyaumHKOM», Bix 05.09.2018 Ne 712;
«[Ipo 3arBep/KeHHSI MOPSIKY I1HQOPMYBAHHS OMNEPATOPOM 30BHILNIHIX 1HKEHEPHUX
MEpeX BIIACHUKIB (CHIBBJIACHHUKIB) OY[IiBI1 Mpo Hamip BCTAaHOBJIEHHA BYy3Ja
KoMepIiiHoTro 00TiKy», Bif 06.06.2018 Ne 444 tomio);

- HM3KOIO0 HakaziB 1 meromuk ypsay: «IIpo BHeCeHHs 3MiH 10 IHCTPYKIi TIPo
MOPSZIOK  TIPOBENICHHS TEXHIYHOI I1HBEHTapu3amii O00'€KTIB HEPyXOMOro MaifHay,
Bix 26.07.2018 Ne 186, «IIpo 3aTBepmKEeHHS METOMWKH PO3MOIUTY MK CHOXHBAa4aMH

00CSITIB CIIOKUTUX Y OY/IiBIII KOMYHaJIBLHUX TOCIYT», Bif 22.11.2018 Ne 315.

VY 3B’s3Ky 3 UM HaOyBae akTyalbHOCTI ¢opMaJiizaulisi npaBa BJIACHOCTI
HA CHUIbHE MAaiiHO TAa BHU3HAYEHHS WiJACTaB ISl YNPABJIHHS CHiJIbHUM
MaifHOM JJIsl peaJi3anil pUHKOBUX BIIHOCHH i 3a0e3ne4eHHs1 KOHKYpPeHUil Ha
PHMHKY 00CJIyrOBYBAHHSI MAHHA CMIBBJACHUKIB 0araTOKBAaPTUPHUX OYJAHHUKIB.

30kpeMa, CTBOPEHHS JCIEHTPATi30BaHOI MOJENl YIpaBIiHHSA CHUTBHUM
MalHOM BEJIMKOI KITBKOCTI O0araTOKBapTHPHUX OY/THUKIB CHIBBIACHUKIB Y BUTJISI1
Acomianii — TmNpeACTABHUUBLKOIO OPraHy — € TO3UTUBHUM MPHUKIIAIOM
VOpaBIiHHS OaraTOKBapTHPHUMH OYJHUKAMH, pAI[iOHAJTbHOTO BUKOPHUCTAHHS
KOIITIB CIIBBIACHUKIB Ta PO3BUTKY PHUHKY HAJaHHSA MOCIYT MEIIKAHIISIM
OaraTokBapTUpHUX OynHMKIB. Takuil HOBITHIM IHCTPYMEHT YIPaBIIHHS MailHOM
BJIACHUKIB 0araToKBapTUPHUX OyAMHKIB J03BOJsi€ €(EKTUBHIIIE, MOPIBHSHO 3

ICHYIOUUMU MOJIEIISIMU, BHUKOPUCTOBYBATH MaMHO CITIBBJIACHUKIB
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0araToKBapTUPHUX OYTHUKIB 3 METOIO MOKPAILIEHHS YMOB iX MPOXKUBAHHSA 1 yepes
1€ — MOKPAIIEHHS COIiaIbHO-€KOHOMIYHOTO CTAHOBHUIIA TPOMA/I.

Acoriaiisi OyIMHKIB-HEIOPUJIMYHUX OCI0 — 1€ MPEeICTaBHUIILKUI OpraH
OyJIMHKIB-HEIOPUAUYHUX OCIO, SIKI PIIMIEHHSIMHU CIIIBBJIACHUKIB MEpeNaoTh il
¢GyHKIIT 3 ympaBiiHHS CHUIBHUM MaiiHOM (3a aiaroputMoM 3akony 417-19), y
MOJIEN1 TOBIPUYUX CTOCYHKIB 13 MEIIKAHIIIMHU (BIIACHUKAMU KU TJIOBUX/HEKUTIOBUX
OPUMIIIEHb, CIUCKU SKUX CPOPMOBaHI 3a PI3HUMM KaTEropisiMd BIAMOBIIHO [0
BiKy, MailHOBOTO CTaHy, CIMEHHOro CTaHy, BIOJ00aHb 1 T.iH.), 10 3a0e3mnedye
acomiamisiM  TPEACTaBICHHS  OCTaHHIX TepeJ  HACTYITHUMH  CyO’€KTaMu:
HagaBadamu JKK-mociyr, mpoBaiaepamMu TEICKOMYHIKAIIHHUX MTOCTYT, areHTaMH
PO3MIIIICHHST pEeKJIaMH, OPCHAApSIMH Ta KOPHCTYBauaMH CHUIBHOT'O MaiHa
0araToKBapTUPHUX OYAMHKIB, CEPBITYTHUMHU KOHTPAreHTaMHU TOIIIO.

Acoriamisi  OyJUHKIB-HCIOPUIUYHUX 0Ci0 3a oOpradi3aniifHO-IPaBOBOIO
dbopmoro, BiANMOBIAHO 10 cTarTi 68 ['ocmogapchbKOro KoAeKkCcy YKpaiHu — Iie
HiAIPUEMCTBO 00’€IHaHL TpoMajsH. Acolialis — Iie CTPYKTypa 3 peanizarlii
rOCTOJIApChKUX 1 COIlIAIbHUX IHTEPECIB CIIBBJIACHUKIB 0OaraTOKBapTUPHUX
OyIHUKIB, 30KpeMa iX moTpeOu CHpsSMyBaTH HAIXOJKCHHS BiJ eKCIuTyartarii
OyIMHKIB Ta MPUMIIICH, HAa TIporpaMu 3 €HEPro30epeKeHHs, O0JaroycTporo
TepuTopii, (GopMyBaTH IUIAHW TPUOYIOBH/HAAOYIOBU/YIIUILHEHHS MPOCTOPY,
pO3B’s3aTH TEBHI CTpaxoBi, (iHAHCOBI MHUTaHHSA, MPOOJEMHU OMAJICHHS Ta iH.,
JTOTPUMYBATUCh OE3MEKH ICHYBaHHS Ta iH.

Jlo mpukiany, ogHa 3 acorianiid — «IIMCBIT» I'omociiBcekoro paiiony —
HapaxoBye 311 OyauHKIB-HEIOPDUAMYHHUX OCIO, SKI PIMIEHHSMU CITIBBJACHUKIB
nepenany it GyHKIi 3 yrpaBiaiHHA ciiibHUM MaitHOM (Tionan 34000 kBapTup).

Ha mwmx migcraBax acormiaiis Mae IpaBO ONEPyBaTH JIBOMA THUITAMH
HAJIXO/KECHbB: TUIATOIO 32 YTPUMAaHHS OyAMHKIB-yYaCHHUKIB acoIiarii Ta «J0X0JI0M
TEpUTOPI» (JOXiJ BiJ BUKOPUCTAHHS MailiHa CITIBBIIACHHKIB OaraTOKBapTHPHUX
OyJIMHKIB — MpOBaiiiepaMH TEIECKOMYHIKAIITHUX MOCTYT, areHTaMu PO3MIIIECHHS
peKIIaMu, OpPEeHAApsSMH Ta KOPHCTYBauaMH CHUIBHOTO MaiHa OaraTOKBApPTHPHUX

OyJIMHKIB, CEpBITYTHUMU KOHTPAr€HTaMH TOILIO).
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Taka ¢opma ympaBiiHHS MaWHOM CHIBBJIACHUKIB 0OaraTrokBapTUPHUX
OyJHUKIB CIOHYKAa€ MELIKAHIIIB-y4YaCHUKIB OpaTh ydacTb y 300pax OyIHMHKY 3
METOK CKOpPOYEHHsI 4acy Ha OTPUMMAaHHs IHCTPYMEHTIB BHPILIEHHS MNpoOJieM Ta
TOCSITHEHHS 1HAUBIAYyIBHUX II1ICH.

Ha Bigminy Bixm pospiznenux OCBb, acomiamis, niroun B 1HTEpecax
CHIBBJIACHUKIB 0OaraTOKBapTHUPHUX OYIMHKIB, 3a0e3medye €KOHOMIIO BHUTpPAT Ha
aJIMiHICTpYBaHHS Ta T€HEPYBaHHS HU3KH JOAATKOBHUX T'POIIOBUX TMOTOKIB, & TAKOX
HajJa€ TEBHI BUTOJM JIJIsi MEILIKAHI[B, Kl ONEpaliifHO He B 3MO31 3reHepYyBaTH
*oaHa ymnpasisioya kommnanis uu OCBb. 3okpema, BUTOaMu BiJl 3ampOBaKEHHS
acoliaiii € MOXJIMBICTh 3HI)KEHHS Tapu(diB Ha oOciyroByBaHHs Ha 20-25 % Ta
MOKpAIIEHH SKOCTI MOCHYr. Acoriaiisi, 3a0e3neuyioud yTpUMaHHs OyIUHKIB-
YYaCHUKIB Ta BUKOPHUCTOBYIOYHM JO0XiJI OaraTOKBapTUPHHUX OYIHHKIB, CTBOPIOE
HU3KY IHCTPYMEHTIB I MAaTepiaJbHOTO 33a0XOYCHHS KOXXHOTO CITiBBIACHHUKA-
ydacHHUKa acoliarii y ¢opMi COIlialbHOTO TAaKeTy — BUILIAT IIPH HAPOKEHHI Ta Yy
JIEHb HApOJDKEHHS, CMEpTi, BTpaTi 3J0POB’S, HEMOXJIMUBOCTI OIJIATH MOCIYT,
IIOIIIKO/PKEHH] MaiiHa Ta 1H.

3aK0HO/aBYO BPETYIHOBaHI MPEACTaBHUIIbKI (YHKIIIT acolfiamii Ta Mojeb
JOBIPYMX CTOCYHKIB 13 cHiBBIacHUKamMu (Oe3rnocepeHiMU  BIIACHUKAMU
KUTIOBUX/HEKUTIOBUX TMPUMIIIEHb — MEMIKAHIIMUA 3aJy4eHUX JO0 TPOEKTY
OyIMHKIB) JO03BOJISIOTH acolliallii CHUTbHO 3 TapTHepamu (YNpaBUTEISIMU Ta
XKK-MmoHonosicramu, mpoBaiiiepaMu, pekjaamMicTaMu, OpeHIapsiIMU, CEPBITYTHUMH
KOHTPAareHTaMu) MPEJACTABISITH MEIIKAHI[IB Iepe]] CTOPOHHIMH OpPTaHi3allisIMH.

IIpo6iemamu, 0 NMEePEMIKOIKAKTH 3aMPOBAKEHHIO BKa3aHOI opmu
yIpaBJdiHHA MaiHOM OaraToKBapTHPHHMX OyIMHKIB — acomiaunii OyJIMHKIB-
HEIOPUIUYHUX 0Ci0, € HACTYITHI:

1. BiacytHicTh iHGOpMAIIHHOTO BHCBITJICHHS TIO3UTUBIB peaizarlii
pedopmu Ha piBHI IIEHTPATLHUX OpraHiB BUKOHABYOI BJIaJIM Ta OPTaHIB MICIIEBOTO
CaMOBDSITyBaHHSI.

2. HebaxaHHs opraHiB MICIIEBOIO CaMOBpSJIYBaHHS — MICBKMX paja Ta ix

BUKOHABYMX OpraHiB — YIPOBAKyBaTH 3MIHH, KOJH 3aMICTh IMILJIEMEHTAIlli
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3aKOHOJABYOro 3abe3nedyeHHs pedopMH OpraHd MICHEBOIO CaMOBPSIAYBaHHS
«BaKpIIUTIOIOTHY 3a 0araTOKBApTUPHUMHU OyIMHKAMHU CIIBBJIACHUKIB YIPaBIISIIOYI
koMmmadii (mo ¢akry — ykpynHeHi JXEKwu), sixki Oe3 pilleHb CHIBBIACHUKIB, Yy
M03aKOHKYPEHTHUI crmoci0, 3aiiMaroud MOHOTOJBHE CTaHOBHWINE, aKyMYIIOIOThH
KOIITH CIIBBJIACHUKIB. 3aKyMyJbOBaHI KOIITH BUTPAYalOThCS Ha MOTpeOH, HE
MOB’s13aH1 3 NMPAarHEHHSMHU MEIIKAHI[IB; TUM CAMHUM 3alOJII0€ThCs ICTOTHA IIKOJA
mpaBaM Ta IHTEpecaM CIIBBIACHUKIB OyIMHKIB.

3. BukopucTaHHs KOIITIB CIIBBIACHHUKIB OaraToOKBapTUPHUX OYAMHKIB €
SIBHUM TIOPYIIEHHSIM 3aKOHOJIABCTBA 3 OOKY CIYyKOOBHX 0Ci0, YITOBHOBaXEHUX Ha
BUKOHAHHA (YHKII JaepxkaBu y cdepi KOHTPOJIIO 3a JOTPUMAaHHS IpaB
CIIBBJIACHUKIB MaiiHa 0araTokBapTUpPHUX OYTHUKIB, 1 MOKe OyTH TpaKTOBaHE SIK
KOPYMIIiHHI Jii 1 CTaTH MIJCTABOI JJIi BTPYYaHHS BIJIMOBIIHUX KOHTPOJIIOIYHX
CIIy’)k0; THM CaMHM HIBEJIIOETHCS MO3UTUBHUM ePeKT pedopMu JeneHTpanizamii y
cdhepi ynpaBiaiHHSI MaiHOM OaraTOKBapTHPHUX OYJIMHKIB.

4. IrHopyBaHHS TpPOOJIEM PHUHKY XHUTJIOBOI HEPYXOMOCTI Ta YIpaBIiHHS
MaiHOM CITIBBIIACHUKIB 0araToKBapTUPHUX OYJAHHUKIB 1 MEPENIKOKAHHS TOIIYKY
ehexkTuBHUX (OpPM YIPaBIIHHSI MalHOM CTBOPIOE HETaTUBHHUM e(ekT s
MOJIBIIIOTO YIPOBAKEHHsT pedopMu JeleHTpallizallii y 4aCTHHI CEKTOPaIbHO1
JeleHTpaiizamii — peopMH KUTIOBO-KOMYHAJIBHOTO TOCIIOAAPCTBA.

Pusuxkamu 6i0 HeegheKmueHo20 ynpaeiiHHA MAUHOM CHIBEAACHUKIE
oazamoxkeapmupHrux OyOHUKI6 ma winaxamu ix npomuoii €:

1) momiTwuni. [lomiTHuHWN TOMyNi3M — OOINSHKH OKPEMHUX TIOJITHKIB
«TIOBEPHYTH TPOII CIIBBIACHUKAM, SIK1 3apa3 HE3aKOHHO 3a0WparoTh YIPaBISIOUi
KOMIIaHii, pO3MOPSAKAIOUNCH CIIJTLHUM MAifHOM CITIBBIIACHHKIB).

3axoou 3 ycyHeHHs pu3uKis.

- JIEMOHCTpaIlisl ICHYIOHYOTO IO3UTHUBHOTO JOCBIY BHUKOPHUCTAaHHS IUX
KOIITIB HA TTOKPAIIEHHS T00pOOYTY CITIBBIIACHUKIB OaraTOKBapTUPHUX OYIHHKIB.

2) exoHoMmiuHi. [TinBumeHHs 11iH, TapuQiB, BAPTOCTI BUTPATHUX MaTepialiB,
KOJINBAHHS KypCY BAJIIOT TOILO, 1110 BIUTMBAE HA CBOEYACHICTD CILIATH 32 KHUTIOBO-

KOMYHaJIbH1 IOCIIYTH Ta HAJXOJ[)KEHHSI KBAPTUPHOI ILJIATH.



3axoou 3 ycyHenHs pusuKis:

- HAJaHHSA peaJbHUX OJar MeEIIKAaHLSIM OaraTOKBapTHUPHUX OYIHUKIB,
JAEMOHCTpAIlis peaJbHUX BUAUMUX MOKpPAIEHb Y OyIUHKaX Ta HA MPUOYAMHKOBUX
TEPUTOPISAX, IO COPUSIE MOMMPEHHIO 1HILIATUB UI0JI0 3aIIPOBAKEHHSI HOBITHBHOTO
IHCTPYMEHTY yImpaBiliHHA OyAHUKaMHu (acouiaiiil OyAMHKIB-HEIOPUAUYHUX 0Ci0) 3
METOI0 3MIHH CIOCOOIB YNPaBIIHHA TEPUTOPIIMHU OaraTOKBapTUPHUX OYIHUKIB Ta
npuOyAMHKOBO1T TEPUTOPII.

3) 3aKkoHOAaBYi. 3aKOHOIaBYE 3alIPOBAKEHHS MPUMYCOBOTO MPH3HAYCHHS
JUIsl OyIMHKY YIPABJISI0Y0i KOMIaHIT Ta MBUAKA JikBigamis komyHabHUX XKEKiB,
npumycoBe ctBopeHHst OCBb 6e3 BpaxyBaHHS IHTEpECIB MEIIKAHIIIB Ta 1H.

3axoou 3 ycyHeHHs pu3uKis:

- MakcuMmaibHe iH(dopMalliiiHe NpeacTaBleHHs IMpPOIEeCciB Ta 3MiH, IO
BIIOYBAalOThCA Yy cdepl HalaHHS TOCIYr Yy KUTJIOBO-KOMYHaJbHIA cdepl,
3QJIy4eHHsI TPOMAJICBKOCTI (OKpIM YyYacHUKIB, SKI BXKE€ TOTOBl JI0 aKTHBHOTO
3aXHCTY MO3UTUBHUX HaJ0aHb Ta BUTOJ] BiJl HOBOi (JOpMH yIIpaBIiHHS OyIHUKAMHU
Ta NPUOYIUHKOBUMHU TEPUTOPIIMH) A0 30€peKeHHS Ta TOIIUPEHHS MPAKTUKU
HOBITHBOT'O YIPaBIIiHHSA OyJHHKaMH, HArojOIIeHHS Ha TOMY, IO 0a3oBi,
KOHCTHUTYIIIMHI IIpaBa CITIBBJIACHHUKIB HE MOXXYTh OyTH 3BY>KEH1 a00 MOpPYIIICHI;

- 10O1I0BaHHS 3MIH Ha PUHKY HQJIaHHS KUTIOBO-KOMYHAJIbHUX MTOCHYT.

4) KpuMiHaJbHi. 3amomisHHA  [IKOAM  HEJOOPO3MUWIMBISIMH  Ta
KpUMIHAJTbHUMU CTPYKTYpaMu; BTpYy4YaHHs/TIEPENTKOKaHHSI/ periepchKi
3axoruienHs. Cii BKazat, 1mo 0e3mocepeIHb0 BTPYTUTHUCS Y NISUTBHICTH acoriarii
a00 3IIMCHUTH peHepchKe 3aXOIUICHHS HEMOJXKJIUBO, OCKUIBKH yYaCHHKH
acoriamii — 0Oe3mocepeHb0 OyAMHKH, KEPIBHUK AacoIliaiii, HariasjgoBa pajga —
JIeJIeTOBaHl B acoIialito BiJ 0ci0, 10 3ampoBaauiIn ii CTBOpEeHHS, a (DIHAHCOBO
3aIliKaBJICHI aKTHBICTH 3 YHCJIAa MEIIKAHINB OYIWHKIB CIIPOMOXKHI HaBITh (HI3UIHO
NEPELIKOANTH PEUIEPCHKOMY 3aXOIICHHIO CUCTEMH YIIPaBIIHHS OyAHMHKAMHU.

3axoou 3 ycyHeHHs pU3UKis:
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- 3alpOBa/UKECHHSA IIPOrpaMU 3 OXOPOHM MPABOIOPAAKY «bynuHKOBUMIA
mepud» (pazoMm 13 AOMO(OHHOIO CHUCTEMOIO Ta CHUCTEMOIO JAMCTAHLIIHOIO
BiJICOHATTISITY );

- MpU pEeUIEpPChKUX 3aXOIUICHHSAX aduIiioBaHUX ONEpaTOpiB MIAIPOEKTIB
CUCTEMH YIpaBiiHHSA OyAHUKAaMHU, IO TPONOHYETHCA aCOILlalli€l0, TEPMIHOBE
YXBAJIGHHS pIIIEHb Aacollialli€lo, COPSIMOBAaHMX Ha MO030aBJIICHHS 3aXOIUICHHX
oprasizaiii MOBHOBa)X€Hb Ta (IHAHCIB 1 3alNuIIeHHs ix 13 Oopramu Ta

3000B'I3aHHAMMU.

PEKOMEH AT

BpaxoByroun HaA3BHYalHY 3HAYYIIICTh JJIA CYCHUIBCTBA €(PEKTUBHOL
IMIIJIEMEHTAIlli  3aKOHOJABCTBA  IIOJAO  YOPaBIIHHA  CHUIBHUM  MaiHOM
0araTokBapTUPHUX OYAMHKIB Ta HEOOXIHICTh MONMTUPEHHS TMO3UTUBHUX MPAKTHK 3
yrnpaBiaiHHg OyaHuKaMu, MiHperiony YKpaiHu TOUUIBHO:

1. Po3poOuty mOCTaHOBY IIOAO 3a0XOYEHHS BIPOBAIKEHHS PI3HUX
crioco0iB  ympaBJliHHS MaliHOM  0araTOKBapTUpPHUX OyJAWHKIB Ha  BHOIp
CIIBBJIACHUKIB, 30KpeMa 1 acoliamiii OyJuHKIB-HCIOPUIAUYHUX O0Ci0, 3 METOoIo
3a0e3MeueHHs] KOHKYPEHIIlT Ha PUHKY YHPaBIiHHSA J>KUTIOBOIO HEPYXOMICTIO Ta
peaizaiiii IpuHIUITIB JeIeHTpai3allii.

2. IHimiroBaTH y4acTh OpraHiB MICIIEBOTO CaMOBPSIyBaHHS y IPOJIOBXKCHHI
iMIuieMeHTarli  pegopmMu  ympaBiiHHS ~CHOUTBHUM MailHOM  CIiBBJIACHUKIB,
BIIMOBIIHO 70 3aKOHOJABYMX HOPM, B PI3HHX MOJEIIX Ha 3acajaax
iHbopMarliitHol, METOAMYHOI Ta TPABOBOI MIATPUMKH, TOIIMPEHHS OOMIiHY
JIOCBIZIOM IIOAO MOJIENIEH, SKi JOBEIU CBOIO €(PEKTUBHICTh, BHUCBITICHHS I[HOTO
JocBimy y 3aco6ax MacoBoi iH(popMaIrii.

3. Po3poOuTu mMOCTaHOBY WIOMO YTOYHCHHS MEXaHI3My (SK BapiaHT —
pO3pPOOUTH METOIWYHI pEeKOMEHHalii) TmMpoBeJAcHHS 300piB  CIIBBIACHUKIB
OaraToKBapTUpPHHX OyIWHKIB (32 amropuTMoM 3akoHy Ykpainu Ne417-19) 3
METOI0 YXBaJICHHSI PIlIEHb CIIBBIACHUKIB 0araTOKBAPTUPHUX OYAMHKIB MI0/I0

BU3HAYEHHS OpraHi3aliiiHO-MIPAaBOBOi ()OPMU y4acTl CIIBBIACHUKIB B YNPAaBIIIHHS
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cnutbHuM MaitHoM — JKEK, OCBB, XXBK, acomiaiiist Oy uHKIB-HEIOPUAUIHUX OC10
Ta 1H. Y MOCTaHOBI TaKOXX YHOPMYBATH MPUHILMIIM MPO30POro aKyMYJIOBAHHS
KOIITIB KBapTUPHOI IUIaTH Ta 11 palliOHAJbHOIO BUTPAYAHHS, IO JO3BOJIUTH
chopmyBaTi  JICTAIBHUN  TPOIIOBUUA MOTIK  KOIITIB CIIBBJIACHUKIB
0araTokBapTUpPHUX OYAHMKIB, BCTAHOBUTH 3BOPOTHUM 3B 530K 3 OpraHamu BIaau

Ta JI03BOJIUTH 3a0€3MEUUTH KOHTPOJIb 38 BAKOPUCTAHHAM KOIITIB.

O.B. Illlesuenxo, B.B. Map anoscvka, O.B. Mamiuyis, /[ K. ['ypyxas
BIJIJILT PET10HAJIBHOT MOJITUKH
HamionanbHU# IHCTUTYT CTpATEr1YHUX JOCIIIKEHb

TpaBeHs 2019 p.



